
人防建筑面积
减少158.95㎡

调整后总图及指标

调整前地下室平面图

唐家湾配售型保障房项目规划建筑设计调整方案批前公示
湖北中化房地产开发有限公司申请唐家湾配售型保障房项目设计方案变更。主要调整内容如下（详见附图）：
1、地下室范围与面积变化，地下室建筑面积由8022.58㎡调整为6958.37㎡；
2、机动车停车位由247个调整为235个，其中地下室机动车停车位由193个调整为145个；地上机动车停车位由

54个调整为90个；
3、总建筑面积由38347.55㎡调整为37283.34㎡；不计入容积率建筑面积由10122.27㎡调整为9058.06㎡；地

下室建筑面积由8022.58 ㎡调整为6958.37 ㎡ ；人防地下室建筑面积由1861.15 ㎡调整为1702.20 ㎡ 。
经过我局审查，拟对建设单位提交的设计方案调整进行批复。根据《中华人民共和国城乡规划法》等法律文

件的相关规定，现将该项目设计方案调整予以公示。公示日期起至为2026年3月17日至2026年3月25日（七个工作
日）。请对此持异议的利害关系人在公示期间以书面或口头（电话）方式向宜昌市自然资源和城乡建设局西陵区
分局反映。

联系人：王俊、王浩瑞王俊、王浩瑞
联系电话： 0717-6748990 、0717-6213008
联系地址：西陵二路19号
附：变更方案

宜昌市自然资源和城乡建设局西陵区分局
2026年3月17号

单位 控制条件 核算指标
核算指标与控制

指标差值
备注

㎡ 15656.23 15656.23 0.00 宗地范围

㎡ 38347.55

㎡ 30324.97

住宅 ㎡ 22246.20

架空层 ㎡ 656.57

商业 ㎡ 789.36

物业管理用房（含业委
会用房）

㎡ 100.00 117.86 17.86 总建筑面积的2‰，且不低于100㎡

社区居家养老服务用房 ㎡ 350.00 355.96 5.96 每百户20㎡，且不低于350㎡

公共卫生间 ㎡ 18.24

消控室 ㎡ 49.50

开闭所/配电房 ㎡ 216.00

门房 ㎡ 30.00

㎡ 8022.58

其中 人防地下室 ㎡ 1861.15

㎡ 28181.21 28225.27 44.06

如果社区居家养老服务用房建成后
无偿移交，则社区居家养老服务用
房不计容，计入容积率建筑面积为

27869.31㎡。

㎡ 10122.27

㎡ 8022.58

㎡ 392.31

㎡ 656.57

㎡ 1050.81

㎡ 2759.78

㎡ 4712.53

不大于1.8 1.803 0.003
如果社区居家养老服务用房建成后
无偿移交，则社区居家养老服务用

房不计容，容积率为1.780

％ 不大于25% 17.6% -7.4%

％ 不小于30% 30.1% 0.1%

户 219.00

个 199 247 48

个 54

个 193

％ 78.1%

％ 100%

％ 3% 2.6% -0.4% 不大于地上总建筑面积的3%

㎡ 210.24 215.00 4.76 室外人均用地面积不低于0.3㎡

个 235 235 0

㎡ 13469.45

％ 40% 44.4% 4.4%

㎡ 392.31装配式建筑面积不计入容积率的建筑面积

地下停车位比例

室外健身活动场地用地面积

非机动停车位

经济技术指标表

类别

用地面积

总建筑面积

其中

车库建筑面积

计入容积率建筑面积

不计入容积率建筑面积

其中

地上建筑面积

其中

地下建筑面积

建筑密度

绿地率

总户数

停车位

其中
地面停车位

地下停车位

建筑基地面积

容积率

装配式建筑不计容面积

架空层

阳台1/4建筑面积

绿地面积

住宅按8个/1000㎡建筑面积；
商业及其他按12/1000㎡建筑面积

住宅停车位预留充电设施比例

配套商业占地上建筑面积的比例

装配式建筑面积

装配式建筑占地上建筑面积的比例

单位 控制条件 核算指标
核算指标与控制

指标差值
备注

㎡ 15656.23 15656.23 0.00 宗地范围

㎡ 37283.34

㎡ 30324.97

住宅 ㎡ 22246.20

架空层 ㎡ 656.57

商业 ㎡ 789.36

物业管理用房（含业委
会用房）

㎡ 100.00 117.86 17.86 总建筑面积的2‰，且不低于100㎡

社区居家养老服务用房 ㎡ 350.00 355.96 5.96 每百户20㎡，且不低于350㎡

公共卫生间 ㎡ 18.24

消控室 ㎡ 49.50

开闭所/配电房 ㎡ 216.00

门房 ㎡ 30.00

㎡ 6958.37

其中 人防地下室 ㎡ 1702.20

㎡ 28181.21 28225.27 44.06

如果社区居家养老服务用房建成后
无偿移交，则社区居家养老服务用
房不计容，计入容积率建筑面积为

27869.31㎡。

㎡ 9058.06

㎡ 6958.37

㎡ 392.31

㎡ 656.57

㎡ 1050.81

㎡ 2759.78

㎡ 4712.53

不大于1.8 1.803 0.003
如果社区居家养老服务用房建成后
无偿移交，则社区居家养老服务用

房不计容，容积率为1.780

％ 不大于25% 17.6% -7.4%

％ 不小于30% 30.1% 0.1%

户 219.00

个 235 235 0

个 90

个 145

％ 61.7%

％ 100%

％ 3% 2.6% -0.4% 不大于地上总建筑面积的3%

㎡ 210.24 215.00 4.76 室外人均用地面积不低于0.3㎡

个 235 235 0

㎡ 13469.45

％ 40% 44.4% 4.4%

㎡ 392.31装配式建筑面积不计入容积率的建筑面积

地下停车位比例

室外健身活动场地用地面积

非机动停车位

经济技术指标表

类别

用地面积

总建筑面积

其中

车库建筑面积

计入容积率建筑面积

不计入容积率建筑面积

其中

地上建筑面积

其中

地下建筑面积

建筑密度

绿地率

总户数

停车位

其中
地面停车位

地下停车位

建筑基地面积

容积率

装配式建筑不计容面积

架空层

阳台1/4建筑面积

绿地面积

户均1个；商业及其他按12/1000㎡
建筑面积

住宅停车位预留充电设施比例

配套商业占地上建筑面积的比例

装配式建筑面积

装配式建筑占地上建筑面积的比例

调整前总图及指标

调整后地下室平面图

地下室建筑面积
减少1064.21㎡


